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HINWEISE FESTSETZUNGEN

— ————— Bestehende Grundstiicksgrenze T - GrEnze Uestoelfumosbersiches
————— — VYorgeschlagene Grundstucksgrenze ART DER BAULICHEN NUTZUNG
300 HohanTinde Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
: GemaB § 1 (6) BauNVO werden die im § 4 (3) aufgefiihrten Ausnah-
3sp: 2054 Flurstiucksnummer men allgemein zulassig.
W

Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags,

| Vorgeschlagene Wohngebaude. Die 45/40 dB(A) nachts.

Abmessung der Baukorper ist als
Vorschlag dargestellt. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

e Vorgeschlagene Garagenstandorte GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte gem. § 17 BauNVO, maBgebend sind die Baugrenzen).
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 und 7 BayB0 HENE o ellgeschiossen Eht ibive.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT GESCHOSSFLACHENZAHL ég?c?ssg$qt: gﬁgé § 17082U222’ maBgebend sind die Baugrenzen).
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedri- : e 3
; o = Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GFZ
gere auf Industrie- und Gewerbelarm, der hohere Bet 3 Wollaeschossen: 1.0 GFZ
auf Verkehrslarm bezogen. g %
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
g ,ﬁféAijaﬁ schoB als Hochstgrenze. Wandhohe: bergseits bis 3,5 m, tal
: Fbmeiic seits bis 6,5 m iiber Gelande. Sattel- oder Walmdach, Dach-
~ " neigung 30°-40°.

i + 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhohe bis 6,5 m liber Gelande.
(EE) S i ?‘ Satteldach Dachneigung 30°-40°, Dachausbau nach BayBO.

;- 1 YollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
'/ ., schoB als Hochstgrenze und 1 als VollgeschoB anzurechnendes
o | #5135 DachgeschoB. Wandhohe bergseits bis 3,5 m, talseits bis 6,5 m
uber Gelande. Satteldach, Dachneigung 46°-52°.

Ausgearbeitet: i

: 2 Vollgeschosse zwingend und 1 als VollgeschoB anzurechnendes
I Sehaffncr : 4 +  SockelgeschoB als Hochstgrenze. Wandhche bergseits bis 6,5 m,
Aschaffenburg I1+S 3 : talseits bis 8,5 m iiber Gelande. Satteldach, Dachneigung

: . 4 30°-40°. Dachausbau nach BayBO.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
06.06.1988/19.12.1988 1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.

10.04.1989 2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.

4. Gaubenbdnder oder Blindgauben sind unzulassig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :
Bei Einzelhausern mind. 400 m®. o
Bei Doppelhausern mind. 300 m®. :

; / : ’ -
| 222 iz o Z{I y GELANDEVERKNDERUNGEN e A
. Bebauungbp{an vz Auffillungen und Abgrabungen zur Einhaltung der festgesetzten
\y . & g . Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zulassig.
\\\\\ Kurzer Rain Nordq . -
.,\\ ‘f Ju! : o e
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Q A% ; b5 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

N / ‘f)'u' ' g 2 : S 1102 Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der :
%\ b 3 i P e ) ' Fassung vom 19.12.1988  wurde mit der Begriin- 9 Offene Bauweise
S S 2 ¢ - S :
I\\\ : \ / ‘ i : € ~ i — : / 103

dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ZZES Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig.

09.01.1989 bis 10.02.1989 und in der Fassung vom B
10.04.1989 in der Zeit vom 10.07.1989 bis 11.08.1989 e e e aligretbis
offentlich ausgelegt. > Firstrichtung Satteldach
: 2280/ | . Firstrichtung Walmdach

% Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der

€ Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Garagen sind von der
A Festsetzung ausgenommen.

5':3 o S i Grenzbebauung zwingend.
/ﬁ 2319/ /i PRI e | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
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i3 A ///// \ 3 2108 ——— Heigenbriicken, 29,47 1393 dfgermgh i ‘——-fﬂ

g 2378 - VERKEHRSFLACHEN

E: //// 2388 Die Gemeinde Heigenbriicken hat mit BeschluB = ] Strafenflache und FuBwege

ln oy des Gemeinderates vom 04.09.1989 die Bebau-
L;; A gy S : ungsplananderung gem. § 10 BauGB in der Fassung Ih. | Wirtschaftswege, Erdwege, Friedhofszufahrt

] 5 0%k N -5 vom 10.04.1989 als Satzung beschlossen. |

. 2377 = : [ b ] Parkflachen
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i f e //Eg;/ o o o StraBenbegrenzungslinie
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4 ; ‘ | GRUNFLACHEN
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2376 \ 4 ; Uffentliche Griinfldchen - Verkehrsgrin
Y ' 0 Uffentliche Griinflachen - Spielplatz
e : Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strauchern.
= RPN
: p (e ) 2 e Private Grinflache
N : ;f??_dii kﬂ _ & i Kleingarten. Einfriedung bis 0,8 m Hohe zulassig.
i\‘ p el Yy /// Keine Gebaude.
4 o / =) Py !
W — - Ymd

Anpflanzung von heimischen Laubbdaumen auf offentlichem Grund.
Pflanzware: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,

Heigenbriicken, 23. 7% 73€3

: : ; 1 Pflanzbeispiele: Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche
Geggﬁm;gﬂﬁﬁsvermerk. | (Quercus ‘petraea).
‘ . Vorhandener Bewuchs ist zu erhalten.

. A e ) | SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Eg E;m‘VeHetzung &;TEEﬁﬁg ‘ NEBENANLAGEN Nebenan]agen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen

< ‘ vorschriften wird nicht geltend ~ nicht zuldssig.

M1: 1000 ‘ gemacht, } GARAGEN 1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Aschaffenburg, de 102.97. o 4 2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
; S;p\hﬂ;i 3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in

gleicher Dachform.

4. Dachform. Satteldach dem Wohnhaus entsprechend (siehe Aus-
nahmeregelung) oder Flachdach 0°-7°.

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Bei den talseitigen Bauzeilen sind freistehende Garagen
nicht zulassig, sie sind in den HauskOrper einzubeziehen.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN

Die Geriehmi fAnzeige der Bebauungsplanande- 1. Bei Grenzbebauung sind Satteldacher dem Wohnhaus entspre-
r;ﬁg azidg g;ng/ffng}z;g/yegg geﬁ agulg EauGB chend nur dann zulassig, wenn die Garagen benachbarter
S T gemacht. Die Bebauungsplan- Wohngebaude an der gemeinsamen Grenze errichtet werden

oder die Garagenlange 6,0 m betragt.

dnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag 2. Wandhohe riickwirtig bis 4,0 m

zu den uUblichen Dienststunden zu jedermanns

Einsicht im Rathaus Heigenbriicken bereitgehal- ZUFAHRT UND STELLPLATZE
ten und liber deren Inhalt auf Verlangen Aus- Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten
kunft gegeben. darf max. 40 % der StraBenlange des Baugrundstiicks nicht Uber-
Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekannt- schreiten, hdchstens jedoch 10,0 m.
EaRBERaR N At EINFRIEDUNG StraBenseitig und seitlich bis zur Hausflucht Hecken oder

Mauerchen bis 0,3 m Hohe oder senkrechte Lattenzdune bis

1,0 m Hohe.

—+ 75+ Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).
G e Ml - et o 20 kV-Hochspannungsleitung mit Sicherheitsabstand. Bauvorhaben
Heigenbrucken,-49.OW34330 - T im Bereich des Sicherheitsabstandes sind dem OWU vorzulegen.
£ e O Abzubrechendes Gebaude.

e o o & o ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.



