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Bebauungsplan
DIE KLEINEN GARTEN
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FLURBEREINIGUNG  HEINRICHSTHAL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Vervielfaltigungsrecht und Anderungen vorbehalten.
Abdrucke dirfen nur fir den eigenen Bedarf
hergestellt und verwendet werden.
Ausgefertigt:

Wirzburg, den, .. .. 2641‘%8?
Der Vorstendeﬂggr Teilnehmergemeinschaft

Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des & 10 BBauG, des Art. 91
Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den text-
lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Heinrichsthal, 30. April 1985 Blirgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.02.1983
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht.

R ;@MW&

Blrgermeister

Heinrichsthal, 30, April 1385

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom 10.12.1984 wurde mit der Begriindung gem. § Z2a
Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 14.01.1985 bis einschl.
14.02. 1985 offentlich ausgelegt.
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Heinrichsthal, 30. April 1985 Blirgermeister

T

Die Gemeinde Heinrichsthal hat mit BeschluB des Gemein-
derates vom 28.03.1985 den Bebauungsplan gem. § 10 BBau
BBauG in der Fassung vom 10.12.1984 als Satzung
beschlossen.
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Heinrichsthal, 30. April 1885 Biirgermeister

~

Genehmigungsvermerk:

it] ohne Auflagen gemats § 11 BBauls ; | '
ﬂg. vom,,_@’f. 06.£5 Nr. L/ ~670 - %?d*—ﬁ 2

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am

gem. § 12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
uiblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Heigenbriicken zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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Heinrichsthal, Birgermeister

Ausgearbeitet:°

Architekt Dipl.-In
WilhelmstraBe 59
Telefon 06021-44101

~

1fgang Schaffner

SQ%?iphaffenburg

Aschaffenburg, 09.08.1982/ 10.12.1984

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile, d.h.
wenigstens 20 % der Grundstilicksfldche als gartnerisch zu gestaltende Flache
festgesetzt. Die Breiten und L#ngen der Pflanzstreifen sind dem Plan zu entnehmen.
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Hohe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosten. Der Zaun
ist von der StraBenbegrenzungslinie aus hinter die Pflanzung
ZU setzen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe kann der Pflanzstreifen bis

30 % der StraBenfrontlange der einzelnen Grundstiicke als pri-
vater Parkplatz einschl. Zufahrt genutzt werden. Alle lo m ist
die Parkfldache mit einer mind. 2,5 m breiten Pflanzung mit
Baum zu unterbrechen.

Auf den Grundstiicken sind Erholungsmoglichkeiten fiir die Be-
schaftigten zu schaffen, z.B. Sitzplatze und kleinere Liege-
flachen.

Alleeartige Bepflanzung der StraBe A.

Pflanzware: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.
Pflanzbeispiele:

Sorbus aucuparia(Eberesche), Unterpflanzung mit Rosa spinos-
sisima(Bibernellrose), Symphoricarpos chenaultii 'Hancock'
(Schneebeere), Potentilla fruticosa 'Arbuscula'’ (Fingerstrauch)
Salix repens 'argentea' (Rosmarinweide).

Baumgruppe mit Strauchpflanzung auf der Gffentlichen Grin-

flache am Beginn der StraBe A.

Pflanzdichte: 1 Strauch/m~, 3 Hochstamme.

Pflanzware: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-Z20 cm,
Straucher 2 x verpflanzt, Hohe mind. loo cm.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage
von Rasenfldchen. Auf loo m Lange mind. 15 Baume, Baumgruppen
bestehend aus wenigstens 3 Bdumen. Strauchpflanzung auf mind.
60 % der Flache des vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Strau-
cher sollen in Gruppen zusammengepflanzt werden, Pflanzdichte

1 St./m“, endgiltige Wuchshdhe 3-5 m, bei Sichtfldachen 0,8 m.
Pflanzware: Hochstdamme 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Straucher 2 x verpflanzt, loo cm.

Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen.
Pf1anzdic9te: lo Hochstdmme auf loo m Ldange, 1 Strauch bzw.
Heister/m"™.

Pflanzware: Hochstamme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang lo-12 cm,
Heister 2-3 x verpflanzt, 150 cm, Straucher 2 x verpflanzt,
loo cm.

Pflanzbeispiele fiir Bdaume:

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre(Feldahorn),
Carpinus betulus(Hainbuche), Sorbus aucuparia(Eberesche),
Prunus avium(Vogelkirsche), Tilia cordata(Winterlinde), Betula
pendula(Birke), Fraxinus excelsior(Esche).

Pflanzbeispiele fiir Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana(Hasel), C
Crataegus monogyna(WeiBdorn), Euonymus europaeus(Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum(Heckenkirsche), Prunus spinosa(Schlehdorn),
Rosa canina(Heckenrose), Rubus fruticosus(Brombeere), Sambucus
nigra(Holunder), Viburnum lantana(Scheeball),.

Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung muf3
die endgiiltige Wuchshohe der Pflanzung 3,0 m unter der Lei-
tungshohe bleiben,

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Wohngebdude

Bestehende Neben- oder Gewerbegebaude
Flurstiicksnummer

HOhenlinie

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrund-

stuck vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: a) Geldndeschnitt, b) vorhandener Gehdlzbestand, c) Aufteilung
der Rasen- und Pflanzfldchen mit Pflanzplan, d) befestigte Flachen, e) Stell-

pldatze.
KAUTION

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Kaution fiir die Bepflanzung zu hinterlegen,
deren Hohe von der Genehmigungsbehdrde festgelegt wird.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten sind vor- und frilhgeschichtliche Bodenfunde mdglich.
Nach Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz besteht Anmeldepflicht.
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Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen das evtl. stellen- und zweitweise zu erwartende Schichten- und Hangdruck-
wasser sind bei den einzelnen Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

GEMEINDE HEINRICHSTHAL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET

NORD

M 1:1000

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

MASS DER BAULICHEN
GRUNDFLACHENZAHL

Grenze des Geltungsbereiches.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpegel 65/50 dB(A).

Gegliedertes Gewerbegebiet nach §§ 1+8 BauNV0. Zuldssig sind
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, Biiro-, Geschdafts-,
Verwaltungsgebaude und Ausstellungsrdume. Ausnahmsweise auch
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Planungsrichtpegel 60/45 dB(A).

NUTZUNG
Hochstwerte, maBgebend sind die Baugrenzen und die Griinordnung.
Bei 1 + 2 Vollgeschossen 0,8 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL Hochstwerte, maBgebend sind die Baugrenzen und die Grinord-

nung.

Bei 1 VollgeschoB 1,0 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen 1,6 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I
WANDHUHE

DACHFORM

FARBGESTALTUNG

2 Vollgeschosse als Hochstgrénze

talseits bis 7,0 m iiber Geldnde.
Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile kdnnen
ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

Satteldach, Dachneigung 150-400, Ausnahme bei betrieblichen
Erfordernissen. Bsp. Sheddach.

1. AuBenwdnde:
Gedeckte Tone, kein weiB, grelle Tone bzw. signalrot sind
zu vermeiden, (zu bevorzugen Ocker-Brauntone). Vor Ausfuh-
rung sind der Genehmigungsbehorde Farbproben am Bau vorzu-
Zzeigen.

2. Dachdeckung:
Nur Material in dunklen Tonen verwenden.(rot o. rotbraun,
kein grau).

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 1200 m2.

ABSTANDSREGELUNG

0

NEBENANLAGEN

AUFFOLLUNGEN UND
STOTZMAUERN

BOSCHUNGEN

VERKEHRSFLACHE

l |
| |

Nach Art. 6 + 7 BayBO.
Offene Bauweise.

Nebenanlagen gem. § 14 BauMV0 sind auBerhalb der Baugrenzen
nicht zuldssiqg.

Auffiillungen und Stutzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zulassig.

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder
flacher anzulegen und nach den im Plan vorgesehenen Beispie-
len zu bepflanzen.

StraBenflache

Geh- und Radwege, Wirtschaftswege, beschrankt befahrbare
Fldche.

Breite der StraBen, Wege und Abstdnde.

Sichtfldchen
Nutzung nicht hoher als 0,80 m iiber Strafe.

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Griinflachen

Fldche fir Versorgungsanlagen, Trafostation

20 kV-Hochspannungskabel, Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.

20 kV-Hochspannungsleitung, Sicherheitsabstand beiderseits
20,0 m. Unterbauung nur mit Einverstandnis des Uberlandwerkes
Unterfranken (UWU).




