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GEMEINDE HEIGENBRUCKEN
ORTSTEIL JAKOBSTHAL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN STADTWEG
ANDERUNG vom 3.5.1979
A

M1:1000

ZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN

[ ] Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung.
Ausnahmsweise werden nichtstorende Gewerbebetriebe zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
MaBgebend sind die Baugrenzen und Baulinien.

GRUNDFLACHENZAHL Bei 1-3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHEN-  Bei 1  VollgeschoR = 0,5 GFZ
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

Bei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 Vo11gesch86 éwingend, Traufhohe bis 3,5 m lber Gelande.

@ Ets_ﬁ_ Flachdach 0°-7°.

1 VollgeschoB, 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelgescnofs

und 1 als VollgeschoB anzurechnendes DachgescnoB. Bergseite
A 1 VollgeschoB zwingend Traufhdhe bis 3,5 m, Talseite 2 Voll-
ety geschosse als Hbchgtgrenze Traufhohe 6,3 m. Satteldacn

Dachneigung 46 -52". Gaubenlange max. 40 % der Trauflange.

Abstand von Ortgdangen mind. 2,5 m.

35
I+IS+ID -

AUFFOLLUNGEN UND Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festge-

STUTZMAUERN setzten Traufhohe sind bis 0,8 m Hohe zuldssig.
ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.
AUSNAHMEREGELUNG Auf Flst.Nr. 379 wird der seitliche Grenzabstand aucn 2,5 m
- festgesetzt. Vor nogwendigen Fenstern ist ein Liohteinfalls-
winkel von mind. 45° zur Waagerechten einzuhalten.
Mindestgebdudeabstand 5,0 m.
S Firstrichtung
/é;\ Of fene Bauweise nur Einzelhduser zulassig.
StraBenbegrenzungslinie
Baulinie
Baugrenze
B R SR T S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
S Breite der Strafen, Wege und Vorgartenfldche
i Wi Grenzbebauung zwingend
I = Verkehrsflache
| MINDESTGRUSSE.DER.. Bei dew Boufewm I = mind. 200 gm
pAVGKUINDS TULKE Bel der Bauform L+l5FIb — miras JIU

G Garagen, max. Ldnge 8,0 m, Dachform Flachdach 0°-7° oder
Satteldach dem Wohnhaus entsprechend. Nebeneinanderliegende
Garagen in gleicher Flucht und Dachform. Abstand von der
StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m. Garagen sind nur inner-
halb der Baugrenzen zuldssig. Garagen sind moglichst in den
Hauskorper einzubeziehen.

AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhone bis 2,75 m talseits dem Gelande entsprechend
bis 4,0 m.
2. Satteldicher dem Wohnhaus entsprechend sind an folgende
Voraussetzungen gebunden.
a. Die Garagentiefe wird auf 6,0 m begrenzt.
e b. Das Nachbarwohngebdude hdalt einen Mindestabstand von
: 850 M.
c. Die Garagentiefe kann bis zu 8,0 m betragen, wenn die
Garage in gleicher Dachform mit dem Nachbarn an der
Grenze zusammengebaut wird.
3. Garagen sind auf der Grundstiicksgrenze aucn dann zulassig,
wenn diese im baulcihen Zusammenhang mit dem Wohnhaus
stehen.

ZUFAHRT —

NEBENANLAGEN Untergeordnete Nebenanlagen sind unzuldssig.

EINFRIEDUNG Die straBenseitige Einfriedung wird auf 0,8 m festgesetzt.
Innerhalb eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestal-
tung zu wahren. Maschendrahtzdune sind zu hinterpflanzen.
Betonpfosten sind nicht erlaubt.

FREIFLACHEN- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren

GESTALTUNG Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Fldcnen
festgesetzt. Nach Art. 8a BayBO ist dem Landratsamt ein
Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt
Bsp.: a) vorhandener Baumbestand, b) Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflichen, c) befestigte Fldchen, d) Stellplatze.

B. HINWEISE

— 83— bestehende Grundstiicksgrenze

___________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

579 Flurstiicksnummer

’T@é bestehendes Wohngebdude

(D bestehendes Nebengebdude

e Abwasserkanal (FlieBrichtung)

[ [T m Landschaftsschutzgrenze

Der Bebauungsplanentwurf hat
gem. § 2 Abs. 6 BBauG
Vom leasg 79 bis 14,.8.79

offentlich ausgelegen 7Zn < Hdim,

Ausgearbeitet: .

Architekt Dipl.Ing{ W./Schaffner
Aschaffenburg, WilhelfstralRe 59
Telefon 06021/44101 - VU

Aschaffenburg, 3. 5.1979 \&2 [
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Der Gemeinderat hat den Bebau- Genehmigungsvermerk

ungsplan vom 3.5.7915 o
gem. § lo BBauG am e W | ohne Auflagen geméas § 11 BBauG
als Satzung beschlossen. }/! . _'_fffl-dﬁ ;:I,_E’f'ﬂ'éff?fﬂ/

mit Vig. vom.
e genehmigt.
2 Aschaffenburg, den.4 77 12. I‘?.?f
S Landra Aschaffenburg
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D enehmigte Bebauungsplan ist gem. § 12 BBauG
azrfi. ampﬂ? 4980 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Damit ist der Plan gem. § 12 BBauG am /g Januar 4980
rechtsverbindlich geworden.
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