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Ausgearbeite Préaambel
Architekten r Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
Dipl. -Ing. Wolfgang + Martin Schaffner des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
Wilhelmstr\59, &3741 Aschaffenburg Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern hat
Tel. 06021/44401, Fpy,06021/450323 der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, beste-
-%\ o hend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzyngen als Satzung be-
schlossen. ”

Aschaffenburg, 05.12.1996, 20.01.1997
26.03.1997

Heigenbriicken, - til/ 1997 Burgermdister

Die Gemeinde Heigenbriicken hat mit BeschluB | Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
des Gemeinderates vom 20.01.1997 die Aufstel- | sung vom 20.01.1997 wurde mit der Begriindung
lung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes | gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
beschlossen. 31.01.1997 bis einschlieRlich 03.03.1997 6&ffent-
Der AufstellungsbeschluR wurde am 23.01.1997 | lich ausgelegt.

offentlich bekannt gemacht.

Z

2 8. - 6. Marz 1397

Heigenbriicken, ¢ Bilrgermeister Heigenbriicken, Burgermeister

A249E —
Die Gemeinde Heigenbricken hat mit Beschluft %eﬁm@g\gsvermerk:

des Gemeinderates vom 26.03.1997 den Bebau- » et 24
ungs- und Griinordnungsplan gemaR § 10 BauGB AZ:50.1-8 !ﬁ"i\“r"‘m“"

in der Fassung vom 26.03.1997 als Satzung be- Eine \’E_’f_’lem“‘”'; gy "i‘ifcrlfs_'
schlossen. : vorschriften wird nicht gel

AN - o fend gemagcht. |
- % chaffenburg, don. 26l ;\77?
ANORATSAMT

Die Durchfiihrung des Anzeige/Genehmigungsverfahrens gemalR § 11, Abs. 3 BauGB wurde am
.................... gemal § 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Heigenbrticken, Blrgermeister
HINWEISE
o Bestehende Grundstiicksgrenze

5094 Flurstiicksnummern

= 300 Héhenlinie
Boschungen
Durch Erdbewegungen entstehende Bodschungen sind 1:2 oder flacher
anzulegen.

&\\ Vorhandene Gebaude

Naturpark Spessart,
Grenze der ErschlieBungs- / Schutzzone.

Wald

LARMSCHUTZMASSNAHMEN
Bei Uberschreitung des Beurteilungspegel fir eine Kurklinik wird die Ge-
nehmigungsbehdrde iber LarmschutzmalRnahmen entscheiden.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Die BauNVO in der neuesten Fassung mafl3gebend.

SCHICHTEN - UND HANGDRUCKWASSER Gegen Schichten - und Hangdruckwasser sind bei
den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL - UND DRANSAMMELWASSER
Quell - und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenw. sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

—d
[ 1 Ortsdurchfahrtsgrenze

v Zufahrt

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

SONDERGEBIET KUR- UND
GESUNDHEITSZENTRUM

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfoigten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

N BN BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet nach § 11 BauNVO

-Kur- und Gesundheitszentrum-

Zulassig sind alle Geb&ude und Einrichtungen die zum Betrieb eines Kurzen-
trums erforderlich sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL bis 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL bis 1,2 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
II Wandhthe Talseite 6,5 m iiber Gel4nde,
Dachneigung 3° - 40°.

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln
sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig.
1. Dachneigung des Hauptgebdudes mind. 40°.
2. Gaubenlénge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

b Besondere Bauweise
Offene Bauweise jedoch Gebaude ber 50 m zuléssig.

———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
== ] Strallenflache
E 1 Geh-und FuBwege

e Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Private Griinflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

B _1  Flachen fur Versorgungsanlagen, Trafostation
— ©——  20-kV Kabel UWU, Ausiibungsbereich beiderseits 1,0 m.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil hochstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverord-
nung ist dem Landratsamt ein Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflaichen mit Pflanzplan, befestig-
te Flachen, Stellplatze... Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann
die Baugenehmigungsbehdrde eine Kaution verlangen.

STELLFLACHEN  Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick unterzubringen. Nur
eine Zu- und Ausfahrt zur Staatsstralle erlaubt.

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens
20% zu beschranken.



