GEMEINDE HEIGENBRUCKEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG
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‘ N S WWPREN) Grenze des Geltungsbereiches
=4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
L:_!E; MD Dorfgebiet nach §5 der Baunutzungsverordnung
"[-hf_" Planungsrichtpegel 60/45 dB(A)
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; fr WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 der Baunutzungs-
Ay 4 verordnung, Planungsrichtpegel 55/40 dB(A)
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¥ o R MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, maBgebend sind die Baugrenzen und
- Baulinien.
£3)T | :% 3 GRUNDFLACHENZAHL Bei 1 - 3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
g3 T TE GESCHOSSFLACHEN- Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
% T '-"“, ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
2 & % Bei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ
3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hochstgrenze
1 Vollgescho3 und ein als V8]1985ch08 anzurechnentes
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I=IS —1+ SockelgeschoB, Satteldach25°-30", ohne Uachgauben
und Kniestock, Traufhohe talseits bis 6,0 m.
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RN 3 3 Y ——) ollgeschosse als Hochsgtgrenze, Traufhohe talseits
R ‘B P.'AN ﬁOETSKERN‘ e ""” bis 6,0 m, Satteldach 258 308
l \ \ "%Ef'— 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurecnnentes
Yo = 1+1S+ID 4 SockelgeschoB und 1 als VollgegchoD anzurechnentes
o 6 DachgeschoB, Satteldach 46 -53", Traufhohe talseits

bis 6,0 m. Gaubenldnge max. 40% der Trauflange, Abstand
von Ortgangen mind. 2,5 m.
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zwingend 5 &
(:) [ffj+ 2 Vollgeschosse zwingend, Satteldach 25 -30°, ohne
i Dachgauben und Kniestock, Traufhohe bis 6,0 .
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AUFFOLLUNGEN UND Auffiillungen und Stitzmauern zur Einhaltung der

STOTZMAUERN festgesetzten Traufhohe sind bis 0,8 m hohe zulassig
I Firstrichtung
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO

o dffene Bauweise

A@\ offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig

StraBenbegrenzungslinie

Baulinie

Baugrenze

—e—o—o—o—eo—eo—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

st Breite der StraBen, Wege und Vorgartenflacnen
e Grenzbebauung zwingend
I ) ] Griinflache, keine Lagerfldch
W F s ger acne
[ ] Verkehrsfldche
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MINDESTGRUSSE Bei Einzel- und Doppelhduser mind. 400gqm, bei Gruppenhauser mind. 250qgm.
DER BAUGRUND- Bei den mit * gekennzeichneten Baugrundstiicken kann die MindestgroBe
STOCKE unterschritten werden.

Garagen, max Ldange 8,0 m, Dachform Flachdach oo -72
oder Satteldach dem Wohnhaus entsprechend. nNebenein-
anderliegende Garagen in gleicher Flucht und Dach-
form. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind.
3.0 m. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen Zzu-
ldssig. Garagen sind mdglichst in den HauskOrper
einzubeziehen. Bei Garagen talseits der StraBe wird
die Einbeziehung in den Baukdrper zwingend
vorgeschrieben.

AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhohe straBenseitig bis 2,75 m, talseits dem
: Gelande entsprechend bis 5,0 m.
2. Firsthohe, die sich bei gleicher Dachneigung wie
das Wohnhaus ergibt.
3. Garagen sind auf der Grundsticksgrenze auch dann
zuldssig, wenn diese im baulichen Zusamuenhang umit
dem Wohngebdaude stehen

EINFRIEDUNG Die straBenseitige Einfriedung wird auf o,s5 m fest-
gesetzt. Die seitliche und rickwdrtige tinfriedung
dis 1,3 m Hohe. Innerhalb eines StraBenzuges ist
eine einheitliche Gestaltung zu wahren. Maschen-
drahtzdune sind zu hinterpflanzen. Betonpfosten
sind nicht erlaubt.

FREIFLACHEN- nach § 9,Abs.1, Nr. 25 BBauG werden die nicht pebau-
GESTALTUNG baren Grundstiicksteile als gartnerich zu gestaltenae
Fldchen festgesetzt.
Nach Art. 8 a BayBO ist dem Landratsamnt ein Plan fur
das Gesamtgrundstick vorzulegen: Planinnalt Bsp.:
a) vorhandener Baumbestand, b) Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflachen, c) befestigte Fldchen.
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[ {A) ] Fldachen fiir Versorgungsanlagen, Trafostation

______ Eti—_m——— 20 kV-Kabel des 0OWU
1 Sicherheitsstreifen beiderseits 1,0 m

Hochspannungsfreileitung mit Sicherheitsstreifen
20 kV-Freileitung des UWU. Im Bereich des Schutzstreifens darf der
Bewuchs eine endgiltige max. Hohe von 3,5 m nicht Uberschreiten.

1lo kV-Leitung Bundesbahn,a) 2x9,35 m = totales
bauverbot, b) 2x19,0 m = eingeschranktes Bauverbot
Bauvorhaben innerhalb des eingeschrankten Bauver-
botes miiBen der Bundesbahndirektion Nurnberg (Mit
Hohenangaben iiber NN) zur Genehmigung vorgelegt
werden. c) Bepflanzung innerhalb der Zx30 m durfen
eine Aufwuchshohe von 3,5 m nicht Ubersteigen.

BRANDSCHUTZZONE

1)Abstand der Kamine mind 30m vom Waldrand

2)Kamine, welche weniger als 100m Waldabstand haben sind mit
Prallblechen oder funkenfdnger auszustatten.

3)Zur minderung der Rauchgasgeschwindigkeit sind die Kamin-
querschnitte ausreichend weit zu bemessen.

Betrdgt der Abstand der Gebdude zum Wald weniger als 30m

sind HaftungsausschluBerkldrungen zu fordern.

SCHALLSCHUTZ

Fiir Wohngebaude sind geeignete und ausreichende bauliche und sonstige
MaBnahmen nach der Bek. des Bayer. Staatsminist. des Innern vom
13.3.1973 MABL.S.252 unter Beachtung der DIN 4109 erforderlich.

Bei Neu- und Umbauten werden Larmschutzfenster der Klasse 2 vorge-
schrieben. Bei der GrundriBgestaltung ist darauf zu achten, dal fur
Wohn- und Schlafrdume wenigstens ein Fenster auf der Schallabgewand-
ten Gebdudeseite Tiegt.

GRS Mit Leitungsrecht belastete Fldachen.
Uberschwemmungsgebiet
|

Flachen fur die Landwirtschaft
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B.HINWEISE

Fiir bestehende Wohngebdude, wird der Einbau von
Larmschutzfenster der Klasse 2 empfohlen.

WASSERVERBRAUCH Bei starkem Wasserverbrauch mu bergseits der
FriihlingstraBe mit Versorgungsschwierigkeiten
gerechnet werden.

HOCHWASSER Im Bereich des Lohrbaches und Kurzen Lohrbaches
ist mit Oberflutungen und damit verbundenen Schadens-
moglichkeiten zu rechnen.
GRUNDWASSER Im MD-Gebiet ist zeitweise ein hoher Grundwasserstand zu erwarten.
Eine Unterkellerung sollte unterbleiben, wenn das Kellergeschofl nicht
als Grundwasserdichte Wanne ausgebildet wird.

alte Grundstucksgrenze

0

neue Grundstiicksgrenze (nach der Umlegung)

Bsp.: 2305 neue Flurstucksnummer (nach der Umlegung)

§$S§ bestehendes Wohngebdude
bestehendes Nebengebdude
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abwasserkanal

O0———— Hohenlinie
mr_—_i
(:) Grenze des Landschaftschutzgebietes

m Wald, Geholzgruppen und Gehdlzstreifen
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SCHICHTENWASSER Gegen Schichtenwasser sind bei den Bauvorhaben
vorkehrungen zu treffen. Rutschgefahr im Hangbereich
| © I F | Rathaus, Feuerwehr
57/57dB (A) dquivalenter Dauerschall 57/57 dB(A)
Ausgearbeitet: Der Entwurf der Bebauungsplananderung in
Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schaffner der Fassung vom 22.08.1989 wurde mit der
Wilhetmstrafie 59, 8750 Aschaffenburg Begriindung gem. $ 3(2) BauGB in der Zeit

Telefon 06021/44101 - 18.09.1989 bis 18.10.1989 offentlich ausgelegt.

Aschaffenburg, 14.06.1989/22.08.1989 /

Heigenbriicken /13,9?.69' Birgermeister
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Das Landratsamt Aschaffenburg hat anstelle | Gepehmigurgsvermerk:
des Gemeinderates gem. Artf.114(2) Safz 2 GO

die Bebauungsplananderung in der Fassung Az: 111/11-610-Nr.. z,,?ﬁ o

vom 22.08.1989 als Satzung beschlossen. . Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend
gemacht.

Aschaffenburg, den OK. Fo

LANDR SAMT
Z I

tcken A3.0%.90 Biirgermeister

s
Die Durchfiihrung des Genehnﬁgungs/Anze@eve;Eﬁﬁﬁﬁz/;eﬂL § 11(3) BauGB wurde am
43.09.4940 gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Heigenbriicken M4.09. 1490 Birgermeister




