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HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze
—————————— Vorgeschlagene Grundstucksteilung
5057 Flursticksnummern

300 - —_ Hohenlinie

Vorhandene Boschung.

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Béschungen ge-
horen zu den privaten Grundstiicken.

N Vorhandene Wohngebaude
N\

| =1 Vollgeschol3, D = Dachgeschof}, S = Sockelgescholl.

P Vorgeschlagene Wohngeb#ude: Die Abmessung der Baukorper ist als Vor-
LI '_ : _; schlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

(I Vorhandene Neben- und Garagengebaude

= mea1t

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Naturpark Spessart,

—l
[l L .
Grenze der Erschlielungszone.

WALD, Abstand der Bebauung 30,0 m. Teilflachen von FI.Nr. 5094 werden
gerodet. Die rotfaulen und beinahe hiebreifen Fichten auf FI. Nr. 5035 und
5073 werden vom Forstamt geschlagen und ein neuer Laubholzbestand mit
entsprechendem Waldrand angepflanzt.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuldssig.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Die BauNVO in der neuesten Fassung mafigebend.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hthere auf Verkehrslarm bezogen.

SCHICHTEN - UND HANGDRUCKWASSER Gegen Schichten - und Hangdruckwasser sind bei
den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL - UND DRANSAMMELWASSER
Quell - und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden.
OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenw. sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Lohrbach

Ausgearbeifet: Praambel

o Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
olfgang + Martin Schaffner des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
tr. 59, 63741 Aschaffenburg Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayem hat
424101, Fax. 06021/45032 der Marktgemeinderat diesen Bebauungsplan,
5 bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsgtzungen als Sat-

zung beschlossen.

Aschaffenburg, 07.08.95, 25.10.95

Heigenbriicken, &0.70. 790" Biirgermeister

Die Gemeinde Heigenbricken hat mit Beschlu
des Gemeinderates vom 17.05.1995 die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 25.10.1995 wurde mit der Begrundung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

beschlossen. 03.11.1995 bis einschlieBlich 03.12.1995 offent-
Der Aufstellungsbeschluft wurde am 24.05.1995 | lich ausgelegt.
bekanntgemacht.

Heigenbriicken, -JI ). 15 Blirgermeister Heigenbricken, J?, /: VA Blrgermeister

Die Gemeinde Heigenbriicken hat mit BeschluR | Genehmigungsvermerk:
des Gemeinderates vom 22.12.1995 den Bebau-

ungs- und Griinordnungsplan gemai § 10 BauGB Oh R F §

in der Fassung vom 25.10.1995 als Satzung be- Ba:EB—aaéigﬁ:eggm;ii \lj,fgbs"m:‘
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Die Durchfihrung des Anzeige/Genehmigungsverfahrens gema § 11. Abs. 3 “BauGB  wurde
am 28059 gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Heigenbriicken, 28 - 05-96

Blrgermeister

NORD
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e——— c€l@Ndeschnitte. Die Gelandeschnitte vom 10.08.1995 sind Bestandteil des
Bebauungsplanes

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind 2 Garagen oder 2 Stellplatze nachzuweisen. Flr
Einliegerwohnungen bis 50 m? 1 Garage oder 1 Stellplatz.
2. Zur Ausweisung der Stellplatzen kann auch die Vorgartenzone zur Halfte
verwendet werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.
5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.

) . 8 » Hochspannungskabel 20-kV UWU mit beiderseits 1,0 m Schutzstreifen.
Das Kabel nordl. der Lindenallee wird vom UWU ausgebaut.

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntdne sind zu bevorzugen. Grelle Tone,
auch weil}, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehérde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in braunen bis roten Ténen, graue Welldachplatten wer-
den ausgeschlossen.

b5 Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite, Vorgartentiefe).

SCHALLSCHUTZ ENTLANG DER LINDENALLEE (STAATSSTRASSE 2317)

Anordnung der Ruherdume zur larmabgewandten Seite. Bei den Hausern
die sich in einen Abstand von 30 m Entfernung von der Mitte der Lindenal-
lee befinden, sind fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnun-
gen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen - unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, die
in Tab. 8 der DIN 4109 vom November 1989 fiir den Larmpegelbereich |
aufgeflihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil hdchstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverord-
nung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestig-
te Flachen, Stellplatze... Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann
die Baugenehmigungsbehorde eine Kaution verlangen.

STELLFLACHEN  Die Breite der Stellfiichen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der
StraBenlange des Baugrundstlicks nicht (iberschreiten, hdchstens jedoch
10 m. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflichen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNG Einfriedungshdhe an der Strale 0,80 m, Einfriedungshohe seitlich und rick-
wartig max. 1,3 m. Innerhalb des Strallenzuges ist eine einheitliche Gestal-
tung zu wahren. Lattenzaune sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind nicht
erlaubt.

Vorhandener Gehdlzbestand/Uferbewuchs, der zu erhalten ist.

Vorhandene Einzelbaume, die zu erhalten sind.

Baum- und Strauchbepflanzung auf offentlichen Griinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

o Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum

o (Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicksgro-
Re ist ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan
symbolisch dargestellt. Vorhanden Baume konnen angerechnet werden.

PFLANZGEBOT BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
2. Lockere Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft (Ortsrandeingrii-
@5® g0 @a@ nung). Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzu-
schirmen. Es sind ausschlieflich standortgerechte heimische Gehdlze zu
verwenden.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE BAUME:
Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea),
Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana). Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schie-
he (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere
(Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens
20% zu beschranken.

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

HUBERTUS

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

BN Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 VollgeschoR zwingend, 1 als Vollgescho3 anzurechnendes Dachgeschof}
1+S als Hochstgrenze und 1 als Vollgeschol3 anzurechnendes Sockelgeschof’
o als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoft zwingend, Wandhohe bis 3,5 m
Z+ Uber natlirlichem Gelénde. Talseite Wandhohe bis 6,5 m (ber natlrlichem
Gelande. Satteldach, Dachneigung 40° - 46°. Dachausbau nach BayBO, oh-
ne Kniestock.

Huk

2 Vollgeschosse zwingend, 1 als Vollgescholl anzurechnendes Dachge-
schof} als Hochstgrenze und 1 als Vollgescholl anzurechnendes Sockelge-
zs SchoB als Hochstgrenze, Wandhohe Bergseite bis 6,5 m iber natlrlichem
& _|_ Gelande, Wandhohe Talseite bis 8,5 m lber natiirlichem Gelande. Sattel-
dach, Dachneigung 40° - 46°. Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

[1+S

Lor

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln sind unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig.
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthohe mul} 2 Ziegelreihen unter dem Haupffirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb3udelange
des Hauptgebaudes betragen.
4. Wandhohe darf 1,0 m dber der Wandhdhe des Hauptgebaudes liegen.

KRUPPELWALM Kruppelwalme sind bis 1/3 der Giebelhohe zulassig.

WOHNEINHEITEN Nordl. der Lindenstral3e sind je Wohngebaude (11+S) max. 3 Wohnungen,
sudl. der Lindenstralle (I+S) max. 2 Wohnungen zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 400 m?
Bei Doppelhdausern mind. 220 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Aufflillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind im Hangbereich bis 0,80 m Hohe zulassig.
Darliber hinausgehende Geldandeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden.
Nordl. der Lindenstrae sind Auffiillungen nur bis zur sidl. Grundsticks-
grenze FI.Nr. 5485 zulassig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

£\

Offene Bauweise,

nur Einzelhduser zulassig.

/0 Offene Bauweise,
nur Doppelhauser mit 45° Dachneigung zulassig.

Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachfarbe
und Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

Baugrenze
— Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Planteil anzuordnen.
i o8 Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHEN

StralRenflache
Mischverkehrsflache
Geh- und FuRwege

~L StralRenbegrenzungslinie

[G——w —  Sichtflachen (3/70 m). Innerhalb der Sichtflachen diirfen Pflanzungen, Sta-
pel, Zaune und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine HoG-
he von 0,80 m StralBenniveau nicht (iberschreiten.

GRUNFLACHE

offentliche Grinflache

Spielplatz




